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Layiqli menzil teminath insanlarin temal hiiquglarindan
biridir. 1948<i il tarixli Umumdiinya insan Hiiquglari
Bayannamasinds layigli hayat saviyyesina dair hiiququn terkib
hissasi kimi taninmig ve 1966-ci il tarixli “igtisadi, sosial ve
madeni hiiquglar hagqinda” Beynslxalq Pakt ¢ergivesinds

bir daha tesdiglenmis bu hiiquq yalniz fiziki siginacagla
mahdudlagmir ve zemanatli miilkiyyst hiiququ ile yanasi,
miivafiq xidmat va infrastrukturdan istifads, eleca ds slverisli
yerlesma ve miinasib giymatler, habels yasayis iiciin yararli,
slcatan ve madani baximdan uygun serait kimi ssas meyarlari

ehtiva edir.

Hazirda biitiin diinyada yagayis béhrani hékm siiriir.
Malum oldugu kimi, diinya lizre 2.8 milyarddan ¢ox insan
layigli menzil geraitinden mehrumdur - onlarin 1.1 milyard
geyri-resmi yasayls menteqgeleri ve gecaqondularda
maskunlasib, 300 milyondan artiq insan ise evsizlikden

aziyyat ¢akir. Siiratli urbanizasiya bu problemi daha da
keskinlegdirecak. Bels ki, 2050-ci ile qeder diinya shalisinin
68%-nin mahz geharlerde yasayacagi gézlenilir ki, bu da seher

shalisinin 2.5 milyard nefer artmasi demakdir.

Manzil béhraninin tesirleri sabit siginacag messlssinin
hiidudlarindan xeyli kenara cixaraq hem yerli, ham ds global
soviyyads saglamlig, rifah, igtisadi mahsuldarliq ve siyasi
sabitlik kimi amillers ciddi manfi tesir gdsterir. Bu béhran
dayanigl ve inkliiziv seharlers dogru irslilayisi zsifledir,
insan inkisafi ve sosial hemrayliye fundamental tehdid yaradir.
Problemin halli tekca evlerin tikintisi ile mahdudlasa bilmez
ve beynslxalq seviyyads razilasdirilmis konsepsiya daxilinde
layigli menzil hiiququnun taninmasi, gorunmasi ve temin
edilmasi, habels torpagin sosial-ekoloji funksiyasinin gabul

edilmasi zaruridir.
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Monzil tominah 2030-cu il iizre Dayaniql inkisaf
Giindaliyinin (DiG) asas siitunlarindan biridir ve Dayaniqli
Soharler va icmalar iizre 11-ci Dayanigli inkisaf Magsadinin
(DIM11) ana xattini teskil etmakls yanasi, yeddi diger DiM-in
reallasmasi baximindan da helledici shemiyyst dasiyir ve daha
sokkiz DiM-o birbasa tohfe verir. Layigli menzil saglamlig,
tohsil, leyaget, tehliikssizlik ve sosial inkliizivlik sahslerinds
irslileyis licin zemin yaradir ve bununla da bsseri layagst,

tohliikesizlik ve rifahin temal dagsina cevrilir.

Menzil tominat tohliikasiz vo davamh gohar ve icmalarin
biindvrasini tegkil edir. Bu giin iglim deyismasi, straf miihitin
degradasiyasi, bas veren miinaqiseler, macburi kéckiinler ve
humanitar févgelade hallar kimi bir-birile slagsli olan global
béhranlar yasayis menteqgalerinin ham tshliikesizliyini, hem
de dayanighhigini sarsidir. Bunun neticesinde milyonlarla
insan evinden didergin diigmiis, evlere ciddi ziyan deymis ve
manzile ¢ixis imkanlari daha da mahdudlagmisdir. Bu seraitds
DiM11-in maramina nail olmaq getdikca daha geyri-miisyyan
gorintr. Bununla bels, menzil teminati bdhrandan sonraki
berpa ve dayanigliliq prosesleri ticiin halledici rol oynamagda
davam edir: evlerin yeniden qurulmasi leyagsti barpa edir,
icmalari dirceldir ve bdhrandan sonraki merhsleds siilh,

sabitlik ve dayanigl inkisaf liciin miinbit zemin yaradhr.

Menzil teminatina asas masale kimi yanagilmasi aktual
ve zoruri addimdir. 2016-ci ilds gebul edilmis Yeni
Ssharsalma Giindaliyi menzil teminatinin dayaniqgli sehersalma
ve inkisaf baximindan halledici rol oynadigini bir daha tesdiq
etmisdir. Eyni zamanda, DIM11 2030-cu ils gadar hami

ticiin layigli menzil ve slcatanligin temin edilmasini, elece

ds gecagondularin yaxsilagdirilmasini prioritet masale kimi

miisyyen edir.
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Lakin beynslxalq inkisaf giindslikleri hayata kegirilarken manzil
béhrani cox vaxt aktual prioritet kimi nazers alinmir. Halbuki
manzil teminati global, milli ve submilli seviyyslerde heyata

kecirilen siyasat ve programlarin markezinds yer almalidir.

Layiqli menzil teminah insanlar, icmalar ve planet

iiciin transformativ tesirlar yaradir; hoyat keyfiyystini
yiiksaldir, yoxsullugun azaldilmasina t6hfs verir ve ham
ekoloji degradasiyanin, hem ds xastsliklerin garsisinin
alinmasina destek olur. Manzil teminati icmalarin rifahinin
merkazinds dayanir, xiisusile usaglarin saglamhg, tehsili

ve telim naticeleri baximindan helledici shamiyyst dagiyir.
igtisadi miistevids ise manzil teminat igtisadi artimin asas
harakatverici giivvalerinden biri kimi cixig edir: yeni is yerlori
yaradir, sarvet formalasdirir ve miixtalif senaye sahslsrinin
inkisafini destekloyir. Skser ev tesarriifatlari iiciin menzil an
baoyiik maliyys yatirimi ve sabitliyin asas menbeyidir. Tehlikssiz
ve teminatli yasayis miihiti fardi kimlik ve mansubiyyst hissini
guclendirir, sosial istirakciligr tegviq edir ve insanlarin 6z
icmalarinin medaeni ve sosial-siyasi hayatinda feal istirakina
imkan yaradir. Bundan slave, dayanigli ve iglimedavaml
manzil tikintisi iglim dayisikliklerine uygunlasmaq ve onlarin
tesirlerini azaltmaq baximindan olduqca vacibdir. Layiqgli
manzil teminat xiisusile qeyri-kafi seraitde yasayan azteminatli
ve hassas shali gruplar iiciin daha bdyiik ve heyati shemiyyst

dasiyir.

Diinya liderleri layiqli menzil taminah sahasinds
caginglarini yenilomis ve daha da giiclendirmisler.
2023<ii ilden etibaren artan global 8hdslikler manzil
teminatinin dayanigli inkisafin merkezinde yer almasi iiciin
saylerin giiclendirilmasins ydnaldilmisdir. 2023-ii ilde iizv
ddvlstler BMT-nin Maskunlasma Programinin (UN-Habitat)
Assambleyasinda “Har kss iiciin layigli manzil teminah”

ve “Qeyri-resmi yasayls mentagslerinin ve geceqondularin

transformasiyasinin siirstlendirilmesi” haqqinda iki mithim ve

tarixi getnama gabul etmis ve bununla da menzil teminatini
global prioritet kimi bir daha tesdiglemisler. Bu gstnamaler
hemcinin siyasi dhdeliklerin konkret tévsiye ve praktik
faaliyyste cevrilmasi magsadile Har kes iigiin layigli menzil
teminati lizre ekspertlerden ibarst aciq terkibli hékumsatlararasi
isci grupun yaradilmasini nazerds tutmusdur ki, bu da tarixi ve

inkluziv platforma kimi miihiim shemiyyet dagiyir.

Bu magami esas gétiirersk, 2024-cii ilde diinya liderleri
Gelacsk iigiin Pakti desteklemis ve hami iiciin layiqli,
tohliikesiz ve slcatan manzils ¢ixigin temin olunmasina sadiq

qaldiglarini beyan etmigler.

Sosial Inkisaf {izre ikinci Diinya Sammitinin siyasi
beayannamasinds manzil teminati sosial inkisafin asas
amillsrinden biri kimi taninmis, eyni zamanda, Keniya
Respublikasinin Prezidenti Uillyam Samoei Rutonun davati ila
24 sentyabr 2025-i il tarixinde Nyu-Yorkda kegirilmis layigli ve
alcatan manzil lizre global liderlarin yiiksak saviyysli dayirmi
masasinda ddvlet ve hdkumet bascilari terefinden “Layigli ve

alcatan manzil iizrs faaliyyste cagiris” senadi gsbul edilmisdir.

Bu marhalaler birlikds layigli menzil teminatini global
aemokdasligin ve dayanigli seharsalmanin esas prioritetine
cevirmays yénaldilmis ardicil ve uzlagdiriimig inkisaf yolunu
formalasdirir. Bu dinamika “Her kes Uciin yasayis yerleri:
tohliikesiz ve dayanigli ssharler ve yasayis maskanleri”
movzusu altinda Bakida kegirilocok Umumdiinya Ssharsalma
Forumunun On Uciincii sessiyasinda (WUF13) 6z kulminasiya

nogtesine ¢atacaq.

Diinya 6lkaleri BMT-nin Maskunlagma Programini (UN-
Habitat) layiqli menzil teminat iizra global faaliyyste
rohberlik etmaya cagirmiglar. 2025-i ilds tizv dévletler
BMT-nin Maskunlagma Programinin 2026-2029-cu iller iizre
Strateji planini tesdiq etmisler. Bu plan manzil teminati,

torpaq siyassti ve bezi xidmatleri teskilatin ssas fealiyyst
istigamati kimi miisyyen etmakle yanasi, BMT-nin Maskunlasma
Programini hami {ciin layigli ve slcatan menzil teminatina
yonaldilmis koordinasiyal global ssylers rehbarlik etmays

cagirir.
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Qlobal manzil bohrani:
cixis yolu nadir?

Qlobal baximdan ails biidcasinda galirin manzils yonaldilan
payl, o ciimladan alqi-satqy, tikinti, kiraya va kommunal xarclar
tovsiya olunan 30 faiz haddini asir. 9n yiiksak faiz gdstaricisi
(40%-dan gox) asasan Sub-Sahara Afrikasinda, daha sonra isa
Simali Afrikava Qarbi Asiyada miisahida olunur.

2030-cu ila gadar global manzil talabatinin 6danilmasi iigiin
diinya shalisinin taxminan 40 faizi, yani tagriban 3 milyarda
yaxin insan layigli manzil ils tamin edilmalidir. Bu talsbatin
toxminan 90%-i Sub-Sahara Afrikasi va Canub-Sargi Asiya
regionlarinin payina diisacak (xiisusils siiratle urbanizasiya
olunan 6lkalarda va ikinci daracali saharlarda bu ehtiyac
6ziinii daha kaskin sakilda biiruza veracak). Bu isa global
miqyasda har giin taxminan 96.000 layigli yasayis vahidinin
tamin olunmasina barabar bir ehtiyaci ifads edir.

2011-2022-ci illarda Iqtisadi 9makdasliq va inkisaf Taskilatina
(i9IT/OECD) iizv 6lkalarda ahali sayina nishatds manzil

fondu asasan dayismaz galmis va ya ciizi artim miisahida
olunmusdur. Eyni zamanda, yeni yasayis binalarinin tikintisi
tizra xarclar 2000-2019-cu illarda 70%-dan gox olmus,
manzillarin real giymatlari iss kaskin suratds artaraq
adambasina diisen imumi daxili mahsulun (UDM) artim
tempini xeyli istalamisdir.

2022-ci ilda diinya lizra 2.2 milyard insan tahliikasiz igmali
su xidmatlarindan, 3.5 milyard insan tahliikasiz sanitariya
(kanalizasiya) xidmatlarindan, 2 milyard insan isa asas
gigiyena xidmatlarindan mahrum olmusdur.

Dasqinlar, firtinalar, quragliglar va mesa yanginlari da daxil
olmagla, ekstremal tabiat hadisalari manzil bohranini daha da
kaskinlasdirarak takca 2023-cii ilda 20 milyondan cox insanin
6z evindan didargin diismasina sabab olmusdur.
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Hazirda biitiin diinya misli gériinmamis miqyas ve
miirekkebliys malik manzil béhrani ils liz-lizedir. Hami iiciin
layigli menzile ¢ixigin temin edilmasi ile bagli ¢atinlikler

yeni olmasa da, zamanla global migyas alaraq hem inkisaf
etmakds olan, ham ds inkisaf etmis &lkslere eyni dereceds
tesir eden derin bir bdhrana ¢evrilmisdir. Hazirda diinyada
texminan 3 milyard insan (yeni her ii¢ naferden biri) layigli
manzil teminatindan mahrumdur, 1 milyarddan cox insan

iss geyri-resmi yasayls mantagaleri ve gecaqondularda
yasayir. Bu gdstericinin 2050-ci ile gader 3 milyarda catacagi

prognozlagdirilir.

Bu bdhran miisyyen bir regionla mshdudlasmir; o, global
miqyasda dayanighhg, sosial hemrayliyi ve igtisadi sabitliyi
sarsidan manzil ve seher sistemlerindeki derin struktur
meyilleri oks etdirir. Bdhran yiiksak aktualliq ve geyri-
miiayyanlikle saciyyslenir ve onun daha da derinlesmesine
yol vermamak liciin cevik ve koordinasiyali cavab tedbirlerinin
goriilmasini zerurste gevirir. Bu bdhran coxsaxelidir ve
manzile cixis, slcatanliq, layiglilik ve miilkiyyst hiiquglarinin
temin olunmasi kimi esas sahsleri shate edir. Regionlar iizre
manzil masraflerinin artmasi, galirlerin durgunlugu ve dévlst
investisiyalarinin yetersizliyi sosial berabersizlik hallarini
daha da derinlesdirmis ve milyonlarla insani layigli manzil

imkanindan mshrum etmisdir.

Hem inkisaf etmis, ham ds formalagmaqda olan manzil
bazarlarinda slverisli srazilerds yerlesen ve slcatan yasayis
sahalerinin catismazhigi fonunda spekulyativ investisiyalar

ve miilklerin bos galmasi kimi amillar de mévcuddur ki, bu

da torpaqg ve menzil sistemlerindeki miitenasibliyi (balans
pozuntusunu) iize ¢ixarir. Siiretle urbanizasiya olunan

bir cox 6lkelards institusional imkanlarin mshdudlugu

ve koordinasiyasiz idareetme mexanizmleri inkliiziv

manzil teminatinin genis miqyasda planlasdiriimasi,
maliyyslesdirilmasi ve hayata kegirilmasi imkanlarini ciddi
sokilde mehdudlagdirir. Qlobal miistevids ise problem seher
kenarlarinda yeterli infrastruktur, nagliyyat ve xidmatlarle temin
olunmayan yeni yasayis sahslerinin salinmasi ile daha da
derinlegarak mekan barabarsizliyini méhkemlendirir ve inkliiziv

seher inkisafini zaifladir.
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Bu dinamik prosesler menzil catigmazhgini derinlegdirmekle
yanasl, torpagin sosial-ekoloji funksiyalarini zsifledarek
layigli menzil hiiququnun temin edilmesine yénalmis seyleri
de sarsidir. Natice etibarile, bu meyiller geyri-resmi yasayis
mentagaleri ve gecagondularin siirstle artmasina, evsizlik
probleminin genislenmasins, elece de genclerin ve hessas
shali gruplarinin layigli menzils ¢ixigdan kenarda galmasina

sebab olur.

Slverisli srazilerds yerlogan miinasib giymatli manzillerin
catismazhi@ xroniki xarakter almig ve bu problem artiq yalniz
azteminath shali gruplarini deyil, getdikce daha cox isci
tebageni ve orta galirli sinifleri de shate edir. Menzil béhrani
global xarakter dagisa da, onun an adir naticaleri iiciincii
diinya dlkslerinin siirstle urbanizasiya olunan ssharlerinde
dziinli gésterir. Burada yiiz milyonlarla insan ¢ox vaxt dévlete
maxsus ve ya marjinal torpaglarda yerlegen, asas xidmeatlerin
temin olunmadigi ve zemanatli miilkiyyst hiiququ olmayan,

standartlardan asagi menzil seraitinde yasayir.

Menzil béhraninin tesirleri insan inkisafinin biitiin dlgiilerini
shate edir. Layigli menzil seraitinin olmamasi insanlari
saglamliq risklerine, zorakiliga ve sosial tecride meruz qoyur,
yiiksek manzil xercleri iss qida, tehsil ve sshiyyays ayrilan
galirleri azaldir. Eyni zamanda, menzil seraitinin geyri-kafi
olmasi emak mahsuldarligini agsagi salir ve iglim tehliikeleri
qarsisinda hassasligi artirir. Miinaqiss, tebii felakst ve ya
macburi kégiiriilme naticasinds menzilin itirilmasi dolanisiq
imkanlarini sarsidir, sosial slagsleri zsifledir ve insanlara ciddi

psixoloji zerar verir.

Qlobal menzil bdhraninin sebebleri coxsaxslidir ve konkret
soraitden asilidir (masalen, siiratli seharsalma, shali artimi,
yoxsullug, yiikssk torpaq ve tikinti xercleri, zsif idarsetms,
maliyysye ¢ixisin mehdudlugu ve artan berabersizlik). Menzilin
maliyyslesdirilmasi ve spekulyativ alste cevrilmasi kimi

struktur amiller yasayis makanlarini evlsrden cox investisiya
obyektlerine gevirsrek bsrabersizliyi derinlegdirir. Layigli
manzil hiiququ iizre xiisusi maruzegi bu prosesi manzilin
“tohliikesiz ve leyagetli yasayis mekanini temin etmak

funksiyasindan mshrum edilmasi” kimi tesvir etmisdir.

Bu bshrana cavab olaraq koordinasiyali ve goxsaviyyali
fealiyystin heyata kecirilmasi zeruridir. Hokumatler manzil

toklifini infrastruktur, mesgullug ve xidmetlerls slagslendiran

integrasiya olunmus manzil, forpaq ve seharsalma siyasstleri
vasitesile mévcud menzil boslugunu aradan qaldirmalidirlar.
Fiskal ve tenzimlayici tedbirler spekulyativ harskstlerin garsisini
almaga ve investisiyalari slcatan, elece de bazardan kenar
manzil modellsrine y&naltmays imkan verir. icma ssasli,
kooperativ ve mshdud manfaatli modellerin giiclendirilmasi
yerli igtisadi faydalari temin etmakls yanasi, layigli menzil

teminatina ¢ixig imkanlarini genislendirs biler.

Ssharler béhranin én cebhasindas olsa da, sksar hallarda
semerali cavab liciin zeruri fiskal ve institusional imkanlara
malik deyiller. Milli hékumatler ve beynaslxalq terefdaslarla
slagelendirmae vasitesile yerli idareetma organlarinin
salahiyyatlerinin giiclondirilmasi halledici shamiyyst dagiyir.
Menzil sektoruna yénaeldilen dévlst ve &zl investisiyalar torpaq
idaraciliyi, maliyys sistemleri ve saharsalma sahslerinds

aparilan islahatlarla paralel sskilds hayata kecirilmalidir.

Qlobal manzil béhranini herterafli nezarden keciren dialog
layiglilik, ¢ixis imkanlari, sl¢atanliq ve maliyyslesme kimi
bir-birile bagl problemlsri miizakire edscek. Bu ¢arciveds
hem miqgyash ve inkliiziv yanagmalar, hem da yerli innovativ
tocriibeler arasdirilaraq layigli menzilin hami iigiin realliga

cevrilmasi hadaflanacsk.

Dialoq asagidaki suallari ahate
edoacak:

(1) Demogqrafik deyisiklikler, urbanizasiya, migrasiya ve ev
teserriifatlarinin strukturundaki dayisiklikler fonunda ham iigiin
alcatan ve alverisli layiqli manzile dogru irsliloyisi formalagdiran
asas problemlor ve imkanlar hansilardir? Xiisusile marjinal ve
miivafiq xidmetlerle yeterince tamin olunmayan shali qruplari
liciin sosial inkliizivliyi samarali gakilds tosviq edan hansi
tegabbiislor mévcuddur va bu tegabbiisler miixtalif kontekstlorde

neca miqyaslandirila ve adaptasiya oluna biler?

€ Monzilin maliyyslegdirilmasi, xiisusile onun spekulyativ maliyys
aktivine ¢evrilmasi menzil sistemlerini neca tohrif edir, alcatanliq
vo alverisglilik béhranini neca derinlesdirir va bu tesirlari
azaltmaq iiciin hansi siyasst, tanzimleyici ve fiskal tedbirler

goriile bilar?

© Hokumatler (biitiin saviyyslards), eloce de 6zal sektor ve qeyri-
kommersiya tagkilatlari bazarin samarsliliyini, alcatanhg ve
inkliizivliyi tarazlayan uzunmiiddetli menzil strategiyalarini neco
formalasgdirir? Hansi tadbirler 6z effektivliyini siibut etmisdir v
bu naticaler hansi sartler daxilinds alda
edilmisdir?

05 * WUF13 ISTINAD SONODI » HOR K8S UCUN YASAYIS YERLORI: TOHLUKOSIZ VO DAYANIQLI $OHORLOR VO YASAYIS MOSKONLORI



WORLD (@,
URBAN \{\A b,y

FORUM
THIRTEENTH SESSION UN'HABITAT

WUF13 DIALOQLARI

Dialoq - 2

Qeyri-rasmi yasayis
mantagaleri ve
gecaqondularin
transformasiyasi

J 2020-ci ilin statistik gostaricilarina gors,
sohar arazilarinds taxminan 1.1 milyard insan
gecaqondularda va ya onlara banzar saraitds yasayird.
N6vbati 30 il arzinda global gecagondu shalisinin 2
milyard nafar artacagi prognozlasdirilir.

¢ Gecagondu saraitinda yasayan 1.1 milyard insanin
350-500 milyonunu usaqlar taskil edir.

. Bu giin gecagondularda yasayan ahalinin 85%-i li¢
regionda camlasib: Markazi va Canubi Asiya (359
milyon), Sarqi ve Canub-Sarqi Asiya (306 milyon) va
Sub-Sahara Afrika (230 milyon).

*  Son 20 ilds texminan 76 milyon insan asasan inkisaf
layihaleri sababindan sahar daxilindaki geyri-rasmi
yasayls mantagalarindan macburan koglrilmisddr.

Qeyri-rasmi yasayls mentaqgalerinds yasayan insanlar global
manzil béhraninin an keskin tezahiirleri ile iizlesirler:
yetersiz su fechizati, genastbaxs olmayan sanitariya, hadden
artig sixliq, kdhnalmis ve tehliikeli tikililer, ekoloji riskler ve
zemanetli miilkiyyst hiiquglarinin olmamasi. Hemginin, bu
moahallslerds sshiyys, tehsil ve diger ssas xidmsatlers ¢ixis

mahduddur, bu da mévcud bsrabarsizliyi dsrinlegdirir.

Qeyri-resmi inga edilmis mshallsler sakinlerin 6z tesebbiisii
ilo hayata kecirdikleri temir, texniki xidmat ve marhalali
toekmillesdirma prosesleri ile seciyyslenir. Bu, xiisusile torpaq,
manzil ve seharsalma siyasatlerinin sakinlerin ehtiyaclari ilo

zoif uzlagdirldigi hallarda éne ¢ixir.

Qeyri-rasmi yasayls menteqelerini yalniz siyasi bosluq ve ya
catigmazhigin naticasi kimi giymatlondirmak diizgiin deyil. Bu
mentagaler urbanizasiya prosesinin miihiim modellerinden
biridir ve milyonlarla insan iiciin seharlerds slcatan yasayis
yeri temin edir. Eyni zamanda, geceqondu tipli mehaller ciddi
problemlerle miisayist olunur ve sakinlerin hayat keyfiyystina

menfi tesir gdsterir.

1990-ci1 illerin ortalarindan etibaren tekmillesdirms yanagmalari
icma tegabbiislerina ve marhalsli inkisafa ssaslanaraq geyri-
resmi yasayis sahalerinde perspektiv imkanlar yaratmisdir.
Lakin davamli mehdudiyystler mévcuddur: istirak¢iligin
yetersizliyi, tekmillesdirma programlarinin dolanigiq imkanlari
ile zaif koordinasiyasi ve genis sshar sistemlerins integrasiyada
catinliklor. iglim dayisiklikleri, biomiixtslifliyin itirilmasi ve
sehaerlerin reqemsal transformasiyasi ise bu mentegsleri

ve siyasatleri yeniden formalagdirir ve daha cevik, inkliiziv

yanasmalarin tatbiqini telab edir.

Bir cox saherlerda yerli siyasatler, tikinti normativleri ve

maliyyelegdirme mexanizmleri geyri-resmi yasayisi cezalandirir.
Manzil bdhraninin halli geyri-resmi proseslerin ve mahallslerin
miixtalifliyinin taninmasini, eleca de onlarin giiclii tersflerinden

samarali istifadeni teleb edir.

Qeyri-rasmi yasayis mantaqaleri istirakgi yanasmalar, zemanatli
miilkiyyst ve istifade hiiquglarinin taninmasi, elece de
marhalali yerinds tekmillagdirmays imkan veren planlagdirma
qaydalari ils desteklena biler. Qeyri-resmiliyi aradan qaldirmaq
ve ya qgarsisini almaga yénalmis siyasst ham baha basa galir,
ham de semarasizdir; bu yanagmalar hemginin icmalarin insan

hiiquglarini ve layagstini zasifleds biler.

Transformasiya infrastruktur ve esas xidmatlsrin
yaxsilasdirilmasini, marhslali ziineyardim tesebbiislari

ve icma ssasli menzil tekmillegdirmaleri iigiin institusional
dastok taleb edir. Proses miilkiyyst hiiquglarinin teminatini
giiclendiren, torpaglarin yenidan tenzimlenmasins imkan
veran ve inkliiziv torpaq idarsciliyini tegviq eden mudaxilelerle
desteklenmalidir. Zonalagdirma, planlagdirma, torpaq
hiiquglari ve tikinti standartlarini shate eden cevik hiiquqi ve

tenzimlayici konsepsiyalar uzunmiiddstli transformasiyalar iiciin

vacibdir.
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Osas tadbirler arasinda melumat sistemleri ve yerli bilik
bazasinin giiclendirilmesi, icmalarin tekmillegdirma
programlarinin hazirlanmasi, icrasi ve nazarstinds istiraki,
habels inkliiziv maliyye mexanizmleri (torpaq esash fondlar,
icmalar teraefindsn idare olunan fondlar, geyri-rasmi galirlers

uygun kredit halleri) yer alr.

Gecaqgondularin transformasiyasi merhalsli ve integrasiyali
yanagma ile layigli yasayis seraitinin temin edilmasins, elece
de layigli menzil ve adekvat hayat saviyyssi hiiququnun
reallagdiriimasina yénalir. Semarali tekmillesdirma geyri-rasmi
tikinti bacariglari, maliyys tecriibsleri, idareetme mexanizmleri
ve dolanigiq strategiyalarini tanimali, onlari seherin fiziki ve

sosial-igtisadi strukturlarina integrasiya etmalidir.

Masgullug ve dolanisiq imkanlari transformasiyanin
merkezindadir. Qeyri-resmi masgullug diinya shalisinin yaridan
coxu iiciin dolanisiq manbayidir ve manzil tikintisinin béyiik
hissesi geyri-resmi smak lizerinde qurulur. Sakinler bazarlara,
masgullug ve pesa hazirligi imkanlarina ¢ixis olmadan 6z

yasayls muhitlerini yaxsilagdira bilmazler.

Buna gére ds programlar mshallslerin uzunmiiddatli inkisafini
ve icmalarin dayanighligini temin etmak iiciin pese hazirhgi ve

masgullug imkanlarini da shate etmalidir.

Osas magistral infrastruktur ve sehar saviyyssinds vacib
xidmatlare yénaldilen investisiyalar avezolunmazdir. Qeyri-
resmi yasayls mantegalerinin transformasiyasi sakinlerin
potensialini ve tegebbiiskarligini tanimali, geyri-resmi torpaq ve
maenzil bazarlarini resmi planlasdirma ve siyaset proseslerine

integrasiya etmalidir.

Ugurlu niimunalar arasinda indoneziyada “Kampung”
Tokmillesdirme Programi, Tailandda “Baan Mankong”
(“Tehliikesiz Ev Teminati”) ve Latin Amerikasi gaharlarinds
geyri-resmi miilkiyyst hiiquglarinin taninmasi yer alir. Bu
tecriibsler qeyri-resmiliyi aradan qaldirmaq svezine, onunla

birlikds islems yanasmasinin deyarini niimayis etdirir.

Gecaqondularin transformasiyasi istirak¢i ve yerinde
tekmillegdirme yanasmalarini teleb edir. Macburi ¢ixariima
yalniz ciddi risk hallarinda, miivafiq qoruyucu mexanizmler ve

standartlar temin olunduqda nazerdan kegirilmalidir.

Ssas problemlerden biri menzil standartlarini artirmagla,
geyri-resmi tikinti tecriibslerini ve icmalarin resurslarini
kenarlagdirmadan, hemginin kdgiiriilme ve gentirfikasiya

riskini artirmadan tekmillegdirmenin necs heyata kecirilocayini
miisyyen etmakdir. Qeyri-resmiliyin ceviklik, slcatanlq, resurs
zenginliyi, gliclt icma sebokeleri ve adaptasiya qabiliyyeti kimi

miisbat cahatleri bu prosesds saferbar olunmalidir.

Bu dialoq ¢argivesinde méveud ¢agirislar arasdirilacagq,
geyri-resmiliyin potensialini reallasdirmaq ve mehdudlasdiran

amilleri aradan qaldirmaq yollari miizakire olunacaq.

Dialoq asagidaki suallari shate edacak:

Reqemsal transformasiya dévriinde urbanizasiya meyilleri ila
ayaqlagmagq, insanlarin hiiquqlarini qgorumaq ve geyri-rosmiliyi
(o ciimleden geyri-rasmi dolanigiq manbalarini) cezalandirmaq
avezins, bu amillerden yararlanmagq ve iglim béhranina cavab
vermak iigiin toekmillagdirms strategiyalarinda hansi fundamental
doyisikliklor telob olunur?

Yeni gecaqondularin yaranmasinin gargisini almagq iiciin layiqli
ve alcatan menzil teminatini kifayet edacak saviyyads nece taskil
etmoak olar?

Sakinlerin ve icmalarin saylerini (qeyri-resmi igtisadiyyat,
vetendas melumatlari ve istirak¢iliq) yerli idarsetma organlari ve
menzil qurumlarinin faaliyystleri (resmi planlasdirma ve menzil
siyasatlori) ilo samarali sakilda uzlagdirmaq iigiin hansi hibrid
idareetma va planlagdirma konsepsiyalari zoruridir?

Qeyri-rasmi yasayis mantagalerinde ham inkliiziv, ham de
yiiksek keyfiyyatli ve alcatan xidmatler ve infrastrukturu temin
eden hall variantlarini dayaniqh sekilda neca maliyyslogdirmak
olar?
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Dialoq - 3

Bdhran sonrasi gaharlarin
barpasi ve yenidan
qurulmasinda manzil
tominath

o 2022-ci ilin sonuna olan malumata gors, asasan miinagisalar
sababindan macburi kdgkiin halina diismiis insanlarin sayi
123 milyondan ¢ox olmusdur.

. Macburi kdgkiina gevrilmis 123 milyon insanin
60%-dan ¢oxu sahar arazilarina siginacaq va yeni
imkanlar axtariginda iiz tutmusdur.

. 2022-ci ilda bas vermis tabii falakatlar naticasinda 32.6 milyon
daxili kog fakti geyda alinmis, ilin sonuna dogru isa 8.7 milyon
insan kockiin statusunda galmisdir
(DKMM/IDMC, 2022).

o 2022-ciilds bas vermis biitiin yeni daxili kogma hallarinin
yaridan goxu (54%) tabii falakatlarla baglidir
(UNHCR, 2023).

Miinaqise, zorakiliq, tehliikesizlik messlaleri, tebii felakstler
ve iglim tesirleri insanlarin evlerini terk etmasins, icmalarin
dagilmasina ve menzil fonduna irimigyasli ziyan vurmasina
sabab olur. Bu prosesler fiziki xasaratler, insan telafati,

dolanisiq, emlak ve sosial kapitalin itirilmasi ile misayist

olunur ve emosional, psixoloji ve maliyys sarsintilarina yol acir.

Hessas qruplar — etnik azliglar, migrantlar, gadinlar, usaqglar,
yasllar ve slilliyi olan sexsler bu tesirlere daha cox meruz

qalirlar.

Zorerin giymetlendirilmesi ve berpa strategiyalari cox vaxt
maliyys aspektine fokuslansa da, insanlarin evlerini itirmasinin
ve icmalarin dagilmasinin sosial ve insan hiiquglari naticeleri
yeterince nazers alinmir. $aher yoxsullar iiciin bu itki daha
dagidicidir, ciinki onlarin esas aktivleri yasadiglari evlerdir.
Menzilin itirilmasi slave sarsintilara — dolanisig menbslerinin
azalmasi, erzaq ve sehiyye tehliikesizliyinin pozulmasina

getirib gixarir.

Evlerinden didergin salinmig macburi kéckiinler getdikca
daha cox seher erazilerinde siginacaq ve imkanlar axtarir,
geyri-resmiliys iz tuturlar; neticade miilkiyyst hiiquglari temin
olunmayan qeyri-sabit manzil seraitinde yasayaraq yeniden
kéciiriilma riski ile {iz-lize qalirlar. Bu veziyyst aile ve icma
birliyini de pozur, gadin ve qizlar gender ssasli zorakiligin

miixtalif formalarina daha cox maruz galmis olurlar.

Kogkiin diismiis insanlarin manzil ile temin edilmasi,
kéckiinliiyiin onlarin hayat ve dolanigiq imkanlarina tesirinin
azaldilmasi, habele miinaqgise ve felaketler naticesinde
dagidilmis makanlarin barpasi insanlarin hiiquglarini taniyaraq
goruyan insan merkazli birge yanagsmani telsb edir ve ham

ev, hem de mahallslerin yeniden qurulmasini berpa ve
yenidenqurma strategiyalarinin ssas elementina cevirir. Barpa
ve yenidenqurma prosesleri, sosial harmoniya ve sabitlik iigiin
halledici shamiyyst dagiyan ssas siitunlardan biri de manzil,

torpaq ve amlak hiiquglarinin gorunmasi ve bearpasidir.

Sehar miihitinin barpasi liciin menzil teminat ii¢ asas
komponent ssasinda formalagdirila bilsr: birinci komponent
humanitar miidafis megsadli siginacaq ve menzil hallerini
ehtiva edir. Bu haller insanlarin son derecs hassas oldugu,
siginacaq ve manzil ehtiyaclarinin an kaskin sokilds ortaya
cixdidi ve operativ cavab tedbirinin teleb olundugu ilkin

kéciiriilme marhslesinds zaruridir. Béhranin xarakterinden asili

olarag bu marhsle bir nega giinden bir negs ile geder davam

eds biler.
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ikinci komponent erken bearpa merhalesi ticiin nazarde
tutulmus menzil hallerini ehtiva edir; bu haller miimkiin olan
har yerde ve har zaman geri gayidigi tegviq edir ve “daha yaxsi
sekilde yenidenqurma” liciin zeruri serait yaradir. Bu, orta

ve uzunmiiddatli dayanigliligin temin edilmesi tictin zeruridir
ki, evlerinden didergin diigmiis sexslerin kd¢kiinlikle bagli
xiisusi ehtiyaclari aradan galdirilsin ve onlar yerli xidmatlerin
gosterilmasi sistemina tam sokilde integrasiya olunsunlar.

Bu tadbirlerin icrasina hazirliq prosesi yuxarida tesvir edilen
humanitar miidafie megsedli qisamiiddatli hallerin tetbiqi ile

paralel sakilds baglanmalidir.

Nahayaet, tekrar kéckiinliik riski yiikssk olan seraitlerde
bshranin yeniden bag vermasinin qgarsisini almaq {iciin davamli
manzil halleri taleb olunur. Bu hall variantlari tesire meruz
qalmig icmalarin sslahiyyatlerinin artirilmasi, siyasi ve hiiquqi
islahatlar, kredit ve maliyyslesdirms mexanizmleri, adalst
miihakimasi ve miibahisslerin halli, elscs ds siibuta ssaslanan
faaliyyst iiclin malumatlarin temin edilmasi kimi faydali

miidaxilslerle miisayiet olunmalidir.

Tobii falakstler ve ya miinagisslerden zsrer ¢akmis sraziler
manzil fondunun ve mshallslerin barpasi ve yeniden qurulmasi
kimi son deraca bdyiik problemlerle iiz-lize qalir. Manzil
asasen &zal miilk kimi gebul edildiyinden, yenidenqurma

tciin ayrilan vesait adeten zaman baximindan mshdud olur

ve daha cox infrastruktur ve xidmatlerin barpasina yénaldilir.
infrastrukturun va asas xidmatlerin barpasi funksional
mahallsler ve yasayis miihiti liciin miihiim shamiyyet dasisa da,
maliyys mahdudiyystleri cox vaxt menzilin yeniden qurulmasi

ve tekmillesdirilmasi proseslerini lengidir.

Hazirda kéckiinler iigiin yalniz fiziki “siginacaq” temin edsn
standart hallerdsn sosial-igtisadi desteyi shate eden, ev sahibi
icmalara daha cox digget yetiren genis yanasmalara kegid
misahide olunur. Lakin bu kecid xarakterli manzil halleri

cox vaxt sakinlerin real ehtiyaclarina cavab vermir ve onlarin
ilkin mahallsleri ils slagesini kesir. Ailsler mévcud aktivlsrini
gorumagq ve icmanin temin etdiyi tehliikesizlik sebekesi ve
hamraylikden faydalanmaq iiciin cox vaxt ilkin yasayis yerlerina

yaxin qalmag@a ustunliik verirler.

Evlerinden didergin diismiis macburi kéckiinler cox vaxt

diisergslerds yagsamir, diger mehalle ve ssharlars kég edirler.

Bu realligin gebul edilmasi kdckiinliye sehar yoniimli
yanasmanin fatbiqini zeruri edir. Uzun miiddst macburi
kdckiinlik masalslerine yalniz humanitar prizmdan yanasilsa
da, son on ilds miiveqgati ve févgslads hasllerden uzaglasarag
daha daimi menzil teminatina esaslanan yanasmalara cagiriglar
artmisdir. indi yerli idarsetma organlarini macburi kéckiinliiys
cavab tedbirlerinds ssas subyekts ceviren, ssharleri dayaniqli,
davamli ve inkliiziv inkigaf trayektoriyasina yonslden kompleks
sahar yoniimlii yanagsma teleb olunur. Bu yanasma manzil
teminatini hem bdhranlara garsi operativ cavab tedbirlerinin,
hem de sonraki berpa ve yenidenqurma strategiyalarinin
merkezi fealiyyet xsttine cevirir ve layigli menzilin miixtslif
Slciilerinin tam sakilde nazsre alinmasini tamin edan yeni

konseptual mévgeni ehtiva edir.

Seherler iiclin asas problemlerden biri siyaset ve praktikanin
kéckiinliiys cavab tedbirlerini, eleca de sonraki berpa ve
yenidenqurma proseslerini menzil béhranina verilen daha
genis va infegrasiya olunmus cavabin terkib hissesi kimi nece
uzlagdirmaqdir. Yerli idareetma organlari, QHT-ler ve diger
toxiresalinmaz yardim gésteren qurumlar xarici yardimdan
asililigi minimuma endirerak, kdgkiinlerin 6ziiniiberpa

proseslerini desteklays bilscak miihit yarada bilerler.

Bu dialoq kéckiinlilyii ve geher mihitinin barpasini hem
humanitar, hem de dayaniqgli seher inkisafi prizmasindan
aragdiracaq. Bu ise geherlerin kdckiinliikle bagli messlsleri &6z
planlasdirma ve manzil siyasatlerine sistemli sakilds integrasiya
etmesini teleb edir. Bels yanasma ham inkisaf neticasinde
yaranan kdckiinliiyiin gshar sakinlerine tesirini azaltmaga,

hem de miinagise ve tebii felaketler sebsbindan kéckiin

diigmiis sexslere dayanigh destek, siginacaq ve yenidenqurma

imkanlari temin etmeays imkan veracak.
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Dialoq asagidaki suallari shate edacak:

© Biz layigli menzil hiiququna ¢ixigi bdhrandan sonraki barpa
ve yenidenqurma proseslarinin asas elementi kimi nece
méhkemlendire bilerik? Ssas problemlsr hansilardir ve onlarin
hellinde hansi yanasmalar effektivliyini siibut edib?

© Menzil va torpaq iizerinda istifads ve miilkiyyst hiiquglarinin
teminah barpa va yenidenqurma saylorini (xiisusan torpaq
reyestrinda merhalali ve kollektiv geydiyyat kimi tedbirler
vasitasile) neces giiclendira bilar?

©® Uzunmiiddatli ve inteqrasiya olunmus kéckiinliikle bagl
strategiyalara asaslanan “sohar y6niimlii cavab toedbiri” neca
formalagdirilir?

©  Ksgkiinlor iiciin layigli menzil teminatinda ve goher miihitinin
barpasinin tagviginde sahar idaraleri, heamginin milli vo
beynalxalq subyektlerin rolu neden ibaratdir?

© soher iizrs barpa planlari ve istirakgt mexanizmlor icma
gruplarini bu proseslara ilkin respondent subyekilar kimi nece
daxil eda biler? Barpa marhalesinda yerli idareetma orqanlar
icma gruplar ve digar subyektlarlo birlikde an hessas qruplar
nece destekleys biler?
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Dialoq - 4

Iglim ve manzil siyasati
arasindaki slage

iglim dayismalari manzil ve qeyri-rasmi yagayig mantagalari
bohranini siiratlandiran asas amillardan biridir. Dasqinlar,
istilik dalgalari va firtinalar kimi iglim risklari ahalinin
kogiiriilmasina sabab olur va yiiksak riskli geyri-rasmi
arazilarda yasayan hassas qgruplara geyri-miitanasib tasir
gostarir.

2015-ci ildan etibaran dasqin riskina maruz galan gahar
arazilarinda yasayan ahalinin say1 18% artmisdir.

Hesablamalara gdrs, 2040-ci ila gadar iglim bohrani
naticasinda global migyasda 167 milyon manzil itirils bilar.
2050-ci il gadar isa iqlim dayismalarinin yaratdigi ekstremal
tabiat hadisalari global manzil fondunun dayarinin 9%-ni
(taxminan 25 trilyon ABS dollari) azalda bilsr. Bu isa iglim
tazyiqlari fonunda manzil sistemlarinin na daracada kovrok
oldugunu agiq sakilda gostarir.

Manzil taminati iglim dayismalarinin mitigasiyasi (tasirlarinin
yumsaldilmasi) iizra saylarin markazinds dayanir. Bela

ki, 2023-cii ilda tikili miihit global enerji ils bagh karbon
emissiyalarinin 34%-ni, imumi enerji talabatinin isa 32%-ni
taskil etmisdir.

2050-ci ils gadar diinya shalisinin taxminan 70%-nin sahar
arazilarinda yasayacagi prognozlasdirilir. Bu gostarici 2024-
cii ilda 57% taskil edirdi. Soziigedan artimi garsilamagq iigiin
2050-ci ila gadar talab olunan binalarin taxminan 60%-i hals
insa edilmamisdir.

Qlobal migyasda binalarin imumi dégama sahasinin 2060-ci
ila gadar iki dafa artacagi ve bununla da 230 milyard m2-dan
cox alava sahanin formalasacagi gozlanilir.

iglim seraitinin siiratle deyisdiyi bir diinyada manzil tekca
insanlarin hayat keyfiyystini ve rifah saviyyssini miisyyen
edan amil deyil, ham de icmalarla straf miihit arasinda
miinasibatlerin formalagmasinda halledici rol oynayan miihiim

komponentdir.

Menzil diinya tizre milyardlarla insan tigiin iglim dayigmalerine
gargl miibarizenin “6n cebhasini” teskil edir. Bu baximdan,

o, ekstremal hava hadisslerine davamli olmagla yanasi, iglim
fealiyystine de t6hfe vermalidir. iglimedavamli menzil teminati
barabarliyi tegviq edir ve an hassas shali gruplarinin sosial-

igtisadi dayanighhgini giiclendirir.

iglim dayismaleri ile menzil teminati arasindaki qarsiligl ve
ayrilmaz slags ham texiresalinmaz, ham de miirskksb bir
problem yaradir. Mévcud yasayis fondunun xiisusiyyetleri

ve yerlegsmasi icmalarin iglim riskleri garsisinda hessasligini
shamiyyatli deracads artira biler. Xiisusile asag keyfiyyatli
menziller ve ya asadi hiindiirltiklii sahil zonalari, subasma
erazileri ve torpaq siirlismalerine meyilli yamaclar kimi
yiiksek riskli erazilerde yerlesen yasayis yerleri ekstremal hava

hadisslari zamani icmalari daha hessas edir.

Bununla yanasi, bele seraitde yasayan shalinin sayi artmaqda
davam edir. Bu artim bir terefden siiretli urbanizasiya
neticasinde manzils telebatin keskin yiiksalmasi, diger terefden
isa iglim amilleri ils sertlonan gentrifikasiya ssbsbinden

daha dayaniqli srazilerin giymatinin artaraq bir coxlari liciin
alcatmaz olmasi ils izah olunur. iglimle bagl hadissler
getdikce daha ¢ox kd¢kiinliiys ssbab olur, insanlari ham
dolanigiqg menbalerinden, hem ds yasayis yerlerinden msahrum

edir.
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Menzil resurs tutumlu sahe oldugundan onun tikintisi, istismari
ve sehar miihitine integrasiyasini temin eden infrastruktur
shamiyyatli ekoloji tesirlere malikdir. Diinya urbanizasiya
olundugca global antropogen kiitls de artmaqda davam edir ve
bu, iglim ve ekoloji béhranlarin hallini daha da aktuallagdirir.
2020-ci ilde ssasen ssher srazilerinde cemlogmis antropogen

kiitle ilk dafe global biokiitleni tistelemisdir.

Beynalxalg Enerji Agentliyinin 2024-cii il “World Energy
Outlook” hesabatina gére, yasayis binalari global emissiyalarin
texminen 18%-ni teskil edir. Bu ise o demakdir ki, seharlerin
genislenmasi ve manzils telabatin artmasi fonunda plansiz ve
nezarstsiz urbanizasiya hem ekosistemlerin parcalanmasina ve

degradasiyasina, hem da biomiixtslifliyin itirilmasine sebab ola

bilar.

Ssharler ham manzil telebatinin 8denilmasi, heam de

tebii ekosistemlarin gorunmasi ve bearpasini hadaflaysn
strategiyalarin hazirlanmasinda miihiim rol oynayir. Menzil
dayaniglilig yalniz bu giiniin deyil, galecayin risklerini de
nazers almalidir. Menzil telebatinin hansi tsullarla gargilanmasi
mitiqasiya ve adaptasiya strategiyalarinin ugurunu bdyiik

8lciide miisyyen edir.

Sger bu proses iglimedavamli ve asagi karbonlu yanagmalar
tetbiq edilmadan hayata kecirilerss, gslecak emissiyalar
avvalcadan “kilidlenmis” olacaq ve mévcud menzil fondunun
dekarbonizasiyasindan slds edilsn faydalar azalacaq. Bu,
hamginin zencirvari iglim tesirleri yarada biler. Masalen,
seher istiliyine qarsi tetbiq edilen karbon tutumlu adaptasiya
texnologiyalari (kondisionerler kimi) enerji sebekslerini
yiiklayir, bu ise slavs istilesmays sebab olur ve proses davam

edir.

Bu sebsbden straf miihitin miihafizesi, iglimedavamliliq ve
infrastrukturun gqorunmasina yénalmis ssharsalma tedbirleri
slcatan manzil teminati ile reqabet aparmamali, aksins onu
desteklemelidir. Bu yanagmalara tebiet asasli heller, asagd!
karbonlu tikinti materiallari, effektiv drenaj sistemleri, eloce de
aksetdirici sethler, kdlgelendirma ve kiilek dehlizleri vasitesile

passiv soyutma daxildir.

Eyni zamanda, barabarlik prinsipleri ve marjinal gruplarin
hiiquglar xisusi diggst teleb edir. $sharlerin yoxsul tebegasi,

geyri-resmi yasayis manteqalerinin sakinleri, yaslilar, gadin va

usaqlar, slilliyi olan sexsler, yerli xalglar, macburi kéckiinler
ve evsiz insanlar iglim deyigsmelerinin tesirlerinden daha cox
zerar goriir ve sshar inkisafindan kenarda galmamalidir. Buna
gore inkliiziv, iglimedavamli ve karbon-neytral menzil hallerine

adalstli kegid halledici sheamiyyst dasiyir.

Menzil siyasatleri ve layihelendirme prosesleri madeni
tecrubeleri, yerli bilikleri ve hayat terzins uygun adaptasiya
strategiyalarini 6ziinds birlegdirmslidir. icma istirakgiliginin
tegviqi, sakinlerin imkan daxilinde evlerini marhalsli sokilds
tikmasi ve onlari iglime uygun hallerle (masslen, yagis
sularinin toplanmasi, passiv ventilyasiya) techiz etmasi

adaptasiya prosesini giiclendirir.

Layigli menzil teminati yalniz insan hiiququ ve inkisaf megsedi
deyil, hem ds iglim baximindan zsruri sertdir. Manzil

hiiquglari ile iglim fealiyyeti ayrilmaz sekilde baglidir. Tominatli
miilkiyyst hiiquglari, macburi kéciiriilmeden gorunma ve icma
asasli, geyri-spekulyativ menzil modelleri edalstli adaptasiya ve

mitiqasiya liglin asas sertlardir.

iglim ve manzil siyasatleri inkliiziv ve istirak¢i yanagma
esasinda formalasdirildigda, emissiyalarin azaldilmasi, enerji
semeraliliyinin artirilmasi ve an hassas shali gruplarinin

gorunmasi kimi ¢oxsaxali faydalar slds olunur.

Bu dialog manzil béhranina bir fiirsst kimi yanasmag:
hedafleyir. Burada menzil teminati (torpaga ve esas geher
xidmatlerine ¢ixisla birlikds) iglim tedbirlerinin ayrilmaz
hissasi kimi giymatlendirilir. Dialog ¢arcivesinde hem layigli
manzil teminati liciin adalstli ve praktik yollar, hem das iglim
deyismeleri, biomixtslifliyin itirilmasi ve ¢irklenma kimi global
ve yerli problemlerin hslline t6hfe versn yanasmalar miizakire

olunacaq.
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Dialoq asagidaki suallari shate edacak: O Qeyri-rosmi yasayis mantaqgalarinin ve gecaqondularin

tokmillogdirilmasi tegabbiisleri iqlim deyismaleri
© Miixtslif kontekstlards asagi karbonlu menzil

amilleri nezera alinmagla nece layihslendirile bilar?
teminatinin planlagdirilmasi zamani hansi siyasi
kompromisler ortaya ¢ixir? @ Menzil sektoruna yéneldilen investisiyalar adaptasiya
ve mitiqasiya tadbirlarini nece uzlagdira (xiisusile
© Menzilin mekan &lgiisii iglim dayigmaleri va . y . A
fiskal resurslarin mahdud oldugu seraitds) ve sinerji

Icatanligl lagalidir? Peyk-gsoharlords hayat
slgataniiqia necs slaqalicirs Feylcganariords hayala effektlerini maksimuma catdira biler? Eyni zamanda,

kecirilan iglim tadbirlari meqapolislars iiz tutan sahar
¢ g aap ¥ manzilin dekarbonizasiyasini va iglime davamliligini

kinlorini lasdig hdudiyyatlarini
sakinisrinin qarsfiagcigh resurs mahdudiyystisnni giiclendirmak iiciin hansi iglim maliyyslagdirme

azalda bilarmi? . .
fondlari ve aletlari daha effektiv hesab olunur?

© Yeni manzil tegabbiislari ve mévcud manzil fondu
insanlari ve ekosistemlari markaze qoymaqla yanasi,
daha genis dekarbonizasiya megsadlerine necs t5hfe

vera bilor?

O iglimadavamh menzil siyasetlarinin azteminath ve
marjinal icmalar iigiin manfi naticelere (macburi
kociiriilme, gentrifikasiya, yasayis yerlarinden
cixarilma) sebab olmamasi iigiin hansi yanagmalar veo

qoruyucu mexanizmler tatbiq oluna bilar?

© Tobist asasl hallor iglimadavamliliq, biomiixtslifliyin
gorunmasi va gahar yasayisi meselalarini eyni vaxtda
hall etmak maqgsadile menzil siyasatlari va layihalarine

necae sistemli gakilda inteqrasiya oluna biler?
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Dialoq - 5

Manzil teminatinin
sosial-igtisadi tesiri

°  2022-ciilin sonuna olan vaziyyata gors, manzil sektoru 287.6
trilyon ABS dollari tagkil etmis va bu da global daginmaz
amlak bazarinin (379.7 trilyon ABS dollari) %-dan bir gadar
goxuna barabar olmusdur.

. Manzil taminati inkliiziv igtisadi inkisafin asas aparici
qlivvalarindan biridir: is yerlari yaradir, daxili sanayelari
stimullagdirir va son dévrlarda bas vermis bohranlara
baxmayaraq milli igtisadi artima tohfs verir. Yasayis ve qeyri-
yasays binalarini shata edan tikinti sektoru global UDM-in
taxminan 13%-ni taskil edir va diinya lizra amak qlivvasinin
7.7%-i, yani tagriban 287 milyon nafari burada masgul olur.

o Yaxs! layihalandirilmis va yerli realliglara uygun manzil
sistemlari sosial hamrayliyi, iqtisadi sabitliyi va ekoloji
dayaniqligi giiclendirir. 9ksina, spekulyativ investisiyalar
barabarsizliyi ve bazar dayiskanliyini artirir.

. Layiqli va iglimadavamli manzils yatirnlan investisiyalar
saglamliq va rifahi yaxsilagdinir, xastalik risklarini azaldir, psixi
saglamhigi giiclandirir va ictimai sahiyys xarclarini asagi salir.

o Hesablamalara gors, global ev tasarriifatlarinin xalis
sarvatinin 50-70%-i manzila baglidir; bu xiisusils orta galirli va
inkisaf etmakda olan Glkalards daha gabariq miisahids olunur.

Menzil teminati inkliiziv igtisadi inkisafin an giiclii hereketverici
qivvelerindan biri olmug ve bu rolunu bu giin de goruyub
saxlayir. Milli igtisadi artima t6hfe vermakle yanagi, menzil
teminati yerli ve icma dayanighhgini giiclendirir, aile
tesarriifatlarinin deyer ve sabitliyini dasteklayir. Tacriiba
gésterir ki, ard-arda bag veran igtisadi, maliyys ve ictimai

saglamliq bohranlarina baxmayaraq, manzil sektoru igtisadi

artim yaratmaq potensialini qoruyur.

Sosial-igtisadi planlasdirmaya integrasiya olunmus manzil
sektoru yoxsullugun azalmasina t6hfe verir, mesgullugu ve
gelirleri artirir, habels tikinti materiallarinin idxalindan az asili
Slkelerde tediyys balansi kesirinin azalmasina kémek edir.
Diizgiin sakilde quruldugda, menzil teminati daxili senayelerin
inkisafini stimullagdirir ve hem aile tesarriifatlari, hem de ddvlet

liciin sabit gealir menbaleri formalasdirir.

Menzil sektorunun igtisadi shemiyysti onun galir ve masgullug
yaratmaq qabiliyyetinde aciq goriiniir: ABS-da manzil sektoru
ev tikintisi vo manzils bagl xidmatler hesabina UDM:-in
texminen 15%-ni teskil edir; Keniyada 2024-cii ilin svvsllerinds
daginmaz amlak ve tikinti sektorlari miivafiq olarag UDM-in
10,4% ve 5,4%ni tegkil edib; Seudiyye Srebistaninda ise
2023-cii ilde 9,4%lik paya malik olub. Bir cox asagi ve orta
gelirli 6lkslerda tikinti sektoru ixtisassiz isci qiivvesi Ugiin esas
masgullug menbayidir; messlen, Filippinds har 1 milyard peso
(texminan 17,5 milyon ABS dollan) kitlevi menzil tikintisine

yatirildigda texminan 1 558 is yeri yaradilir.

Makroigtisadi faydalardan slave, menzil teminati insanlarin
hayat seraitini ve dolanisiq imkanlarini yaxsilasdirir. Qeyri-resmi
yasayis mantagalerinin tekmillesdirilmasi milyonlarla insani
yoxsullugdan cixarib. Beynalxalq Straf Miihit ve inkisaf institutu
(IED) ve “Habitat for Humanity International” tegkilatlarinin
tedqgiqati gosterir ki, geyri-resmi yasayis mentegslerinde layiqli
manzile ¢ixig milli igtisadi artimi 10,5%-e geder yiikselds biler,
bu iss ¢ox vaxt hamin erazilerin tekmillesdirilmesi xerclerini

tistelayir.

014 « WUF13 ISTINAD SONODI « HOR KOS UCUN YASAYIS YERLORI: TOHLUKSSIZ VO DAYANIQLI $OHORLOR VO YASAYIS MOSKONLORI



WORLD {@“@,
URBAN N\
FORUM L

UN-HABITAT

THIRTEENTH SESSION

WUF13 DIALOQLARI

Layigli menzil teminati yerli igtisadi dayaniglihigin
formalagmasinda da asas rol oynayir. Smlak ve tikinti ile bagl
vergiler yerli galirlerin shemiyyetli hissasini teskil edir. Manzil
fondunun genislenmasi ise enerji, su, nagliyyat, tehsil ve
sahiyys xidmatlerinin inkisafini stimullagdirir. Ev tesarriifatlari
liclin manzil servetin asas formasi olaraq qgalir, igtisadi sabitlik
ve girov funksiyasi dasiyir, miixtelif sarsintilar gargisinda

dayaniglihg giiclendirir.

Sabit, slcatan ve iglimaedavamli menzile ydnaldilen
investisiyalar hem igtisadi, hem de sosial faydalar gatirir: insan
ve sosial kapitali giiclendirir, ictimai saglamh@r yaxsilasdirir,
tohsil nailiyystlerini artirir ve emak mahsuldarligini yiiksaldir.
Tedqiqatlar gdsterir ki, menzil seraitinin yaxsilagdiriimasi émir
uzunlugunu orta hesabla 2,4 il artira, har il 730 minden cox
vaxtindan svvel 8limii énleye ve diinya iizre 40 milyondan ¢ox
usaq ve gancin tahsil sistemina calb olunmasina imkan yarada
bilor. Bu, 6lkalarin insan inkisafi indeksinde 18 pilloyadek
yiikselmasinas, yeni asagi inkisaf seviyyssinden orta ve ya

yiiksak insan inkisafi kateqoriyalarina kegmasins imkan verir.

Bu igtisadi ve sosial faydalari nazere alaraq, bir cox &lksler
(xtisusile Asiya regionunda) menzili igtisadi artimin, daha
genis ev sahibliyinin ve sosial inkliizivliyin temal situnu kimi
gebul edersk bu saheys sermaye yatirmisdir. Sosial ve dévlst
menziline ydneldilen dévlst investisiyalari asagr gelirli ev
tesarriifatlarinin ehtiyaclarini qarsilamagla yanasi, mshsuldar
igtisadi galirler ve nasillerarasi ictimai faydalar formalagdiran
an samarali yeniden bdliisdiirms alstlerinden biri olaraq
galir. Qlobal migyasda hdkumstlerin menzil sahesine ayirdig
xarclor orta hesabla UDM-in 1.2%-ni teskil edir, lakin bu
gbsterici italiyada 4.3%, Danimarka ve isvecrads ise comi
0.2% olmagla élkeler iizre keskin sekilde ferglenir. Bununla
bels, tekce xorclerin hecmi dévlstin bu sahade gérdiiyi
tedbirlerin tam miqgyasini eks etdirmir. Bir sira kontekstlerde
nisbeten mahdud fiskal xarcler slcatanhigi ve bazar sabitliyini
goruyan giiclii tenzimleyici konsepsiyalar, dévri fondlar ve
kontrsiklik investisiyalarla yanasi méveud olur. Layigli manzil

teminatinin coxdlciilii yoxsullugun aradan galdirilmasina ve

bir sira bir-birils slagali Dayanigli inkisaf Magsadlarine (DIM)
nail olunmasina miihiim t6hfs verdiyini tesdigleysn danilmaz
stibutlar mévecuddur. Yerli saviyyads iss bu, sosial hamrayliyi
giiclendirir, zorakilig hallarinin, o ciimleden gender ssasli
zorakiligin azalmasina t6hfe verir, tahsil, sshiyys ve masgullug

sahalerindas inkisafi temin edir.

2008-ci il global maliyye bdhrani gésterdi ki, menzil sektoruna
yonaldilen investisiyalarin hamisi beraber igtisadi fayda
yaratmir. Haddinden artiq kredit borclari ve spekulyativ
investisiyalar ipoteka musadirslerine ve evsizlik hallarinin
artmasina sebab oldu. Bu tecriibe mehsuldar ve slcatan

manzil investisiyalarini qisamiiddetli menfeste istiinliik veran

istismarc! investisiyalardan ayirmagin vacibliyini ortaya qoydu.

Bundan sonra dasinmaz amlak bazarlari berpa olunaraq bir
cox diger maliyye bazarlarini geride qoyan templs inkisaf edib
ve bu prosesdas aparici rolu mehz menzil sektoru oynayib;

bu irslilsyis ise banklarin kapital ve likvidlik imkanlarinin
gliclendirilmesine yénalmis, menzil maliyyelasdirilmasi
sistemlerinds hayata kecirilon miihiim tenzimlayici islahatlara
asaslanib. Bazi dlkaler manzil maliyyslesdirilmasi sistemlerini
islah etmaye cohd gdsterarsk kapitalin adekvathgini artirmis,
istehlakgilarin miidafissini giiclandirmis ve makroprudensial
tenzimlemsaler tetbiq etmisdir. Mehsuldar investisiya modelleri
(masalen, Avstriyada har il UDM-ya 600 milyon avrodan 1
milyard avroyadek t6hfs veren mshdud menfestli menzil
assosiasiyalari, elaca ds Tailand, Namibiya, Urugvay ve
Meksikada icma ssasli menzil tegabbiisleri) gésterir ki,

alcatan ve inkliiziv menzil teminah giicli sosial-igtisadi gelirler

formalagdira biler.
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COVID-19 pandemiyasi manzil teminatinin ictimai sshiyys va
sosial sabitlik baximindan merkezi rolunu vurguladi. Layigli
olmayan manzil ve six maskunlagmis qeyri-resmi yasayis
mantaqgaleri yoluxma risklerini artirdi, igtisadi gerilemaler

isa fiskal imkanlari mehdudlasdirdi. Bu tezyigler siiratli
urbanizasiya prosesinin 8n cabheasinde dayanan asagi ve orta

gelirli 8lkslerds daha keskin sokilds dziinii gésterdi.

Bu kontekstde her kes iiciin layigli menzil teminatina dogru
ireliloyis soher ve srazi planlagdirilmasinda integrasiya
olunmus, istirak¢i ve coxdlciilii yanagmalarin tetbigini teleb
edir. Planlagdirma sistemleri sosial-igtisadi, ekoloji ve

dayanigliliq 8lciilerini 6ziinds birlegdirmali, ssharlar iss bu

yanasmalari sahar inkisafinin asas istiqamatlerine ¢evirmalidir.

Ssharlerin ve goher regionlarinin maliyye dayanigliginin
guclendirilmasi bu kegidlerin innovativ galir menbslerinin
formalasdirilmasi, balediyye maliyyssinin saxslendirilmasi
ve menzil / seher sektorlar iizre xarclerin daha semersli
idars olunmasi yolu ile desteklenmasi baximindan hslledici
shamiyyst kesb edecak. Malumatlarin toplanmasi ve
sistemlasdirilmasi, makanin analitik tahlilleri, inkliiziv
zonalasdirma, FSI/FAR ve hava hiiquglari kimi planlagdirma
aletleri, heamginin icmalarin istiraki ve dziintiidaresini temin
eden mexanizmler menzil siyasetinin asas ve daimi alstlerine
cevrilmalidir. Menzilin hem igtisadi inkisafin “miiherriki”,
ham do sosial beraberlik vasitesi kimi biitiin potensialini
reallagdirmaq liciin coxsaviyysli idareetma corcivelerine
yeniden baxilmasi da zeruridir. Milli, regional ve yerli
idarsetma saviyysleri arasinda “iimumi magsadler, ferqli
rollar” prinsipi esasinda qurulmug koordinasiyali sistem
siyasatlorin, eleca de maliyys mexanizmlarinin ve torpagdan

istifade qaydalarinin bir-birini tamamlamasini temin edas biler.

Dialoq menzilin dayanigl ve inkliiziv rifahin
formalagdirilmasina nece téhfe vers bilscayini, sosial
mobilliyi necas tesviq etdiyini, slcatanliq ugurumunun
aradan qaldiriimasina ve ails tesarriifatlari, icmalar va milli
saviyyslerde dayanighgin giiclendirilmasins nece imkan

yaratdigini aragdiracaq.

Dialoq asagidaki suallari shate edacak:

© Yerli idareetms orqanlari ve coxsaviyysli idareetme sistemlori

inteqrasiya olunmus manzil siyasatlori, gehar ve arazi
planlagdirmasi, torpaqdan istifads, yerli galirlorin seferbar
edilmasi ve eraziys asaslanan dayar zencirleri vasitesile menzilin

sosial-igtisadi tasirini nece maksimuma gatdira bilar?

© Hansi manzil investisiyalari va miilkiyyat/istifads hiiququ
modellori uzunmiiddaetli perspektivde giiclii sosial-igtisadi tesir
gostere biler, dayaniql dolanigiq vasitalerini temin eds, sosial
inkliizivliyi tesviq ede ve yoxsullugun aradan qaldirilmasina
sorait yarada biler?

© Birbaga dévlet xarclerinden slave, hékumaetler menzil
sistemlerinin sosial-iqtisadi gostericilerini ve dayanighginmi
giiclendirmak iiciin hansi semarali addimlar ata bilar?
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Dialoq - 6

Maenzil maliyyslosdirilmasi
lizre yeni yanagmalar

Manzil maliyyslasdirilmasinin formal seqmenti (ipoteka
kreditlari, rasmi tikinti maliyyalasdirilmasi va s.) global
miqyasda bir neca trilyon ABS dollari hacmindadir va yaxin
galacakda bu mablagin onlarla trilyon dollara catmasi ehtimal
olunur.

. Bununla bels, maliyyalasdirma bazarlari ahalinin boyiik bir
hissasini, xiisusila geyri-rasmi sektorda calisanlari va asagi
galirli ev tasarriifatlarini kanarda saxlayir. Asagi ve orta galirli
olkalarda insanlarin 50-80%-i rasmi maliyya manbalarina ¢ixis
alda eds bilmir va gox vaxt saxsi vasait, ails borcu va ya icma
asasli maliyya mexanizmlarindan istifads edir.

*  Beynalxalq Maliyys Korporasiyasinin (IFC) malumatina
gora, qlobal migyasda layigli manzil taminati tigiin taxminan
16 trilyon ABS dollari mablaginda maliyyslasdirma defisiti
movcuddur.

. 2001-2011-ci illar arasinda manzil sahasina yatirimlarin
azalmasi asagi galirli 6lkalarda UDM-nin orta hesabla 4.6%-ni,
yuxari orta galirli 6lkalarda isa 9.2%-ni taskil etmisdir.

. 2019-2023-cii illarda coxtarafli va ikitarafli donorlar manzil
sahasina taxminan 54 milyard ABS dollari ayirmisdir.
Goxtarafli donorlar isa ikitarafli donorlarla miigayisada bu
sahaya on bir dafa daha gox vasait yonaldirlar. Regional
baximdan isa maliyyalasdirmanin asas hissasi Avropa, Latin
Amerikasi va Canubi Asiya regionlarina fokuslanmisdir.

Manzil ve sahar maliyyslesdirilmasi coxsaviyyali institusional
sistemler ¢ercgivesinde hayata kecirilir ve milli hékumsatler,
markazi banklar, yerli idarsetms organlari, zel maliyys

institutlar, tikinti girketleri, vetendag cemiyysti ve ev

tesarriifatlarini shate eden genis maraqli terafler sabskesi
teleb edir. Bu miinasibaetler simbiotik xarakter dasiyir: terefler
birge sakilde seharlerds ve icmalarda layigli ve dayanigli
manzil temin etmak imkanlarini formalagdirir. Skser 8lkslerds
manzil maliyyslesdirilmasi iizre masuliyystler milli, regional
ve yerli seviyysler arasinda bdlusdiirilir ki, bu da bazarin
tenzimlenmasi, torpaq ve planlasdirma siyasatleri, eleca

de xidmatlerin gésterilmasi lizre sslahiyystler arasinda

uygunlasdirmani zsruri edir.

Milli hékumatler manzil maliyyslegdirilmasi bazarlarini hiiqugi
cerciveler, prudensial nazarst, istehlakgilarin miidafissi,
subsidiyalar ve birbasa dévlst investisiyalar vasitesile
tenzimlayir. Markezi banklar ise pul-kredit siyassti ve maliyys
nezarati ile maliyyslesdirmenin deyeri ve slcatanligina tesir
gosterir. Yerli ve regional idareetms organlari torpagdan
istifadeni, seharsalmani ve xidmatlerin gdsterilmesini
formalagdirir ki, bu da manzilin mévecudlugu, dayeri ve

keyfiyystini ssasli sokilde miisyyen edir.

Snenavi ipoteka maliyyslegdirilmesi global migyasda igtisadi
artima t6hfe verse de, shate dairesi mehdud olaraq qalir.
Sistem adeten girov teminat, resmi mesgullug, kredit tarixgesi
ve ilkin 8danis telableri telob edir ki, bu da ilk defe manzil
alanlar, éziiniimesgul sexsler ve geyri-rasmi igtisadiyyatdaki
ev tesarriifatlarinin bdyiik hissssini kenarda saxlayir. Asag
gelirli 8lkslerds ise maliyys bazarlarinin inkisaf etmemasi,
yiiksak faizler, zsif miilkiyyst gorunmasi ve amaliyyat xarcleri
ev tesarriifatlarini geyri-resmi yigim mexanizmleri, merhalasli
tikinti ve icma esasli maliyye modellerine yénaldir. Bu struktur

mahdudiyystler ipoteka sistemlerinin tebistinds ks olunur ve

menzilin slcatanligini azaldir.
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Yiikssk gelirli 6lkelerds tenzimlemas bosluglari, spekulyativ
kreditlesma ve investor ydniimlu vergi giizestleri menzilin
maliyye aktivine cevrilmasine sebsb olmusdur. Bu ise yerli
menzil bazarlarini tehrif ederek giymatleri yiikssltmis, menzili
sosial funksiyasindan uzaglasdirmis ve investisiya obyektine
cevirmisdir. Naticads evsizlik ve amlakin miisadirasi hallari

artmis, slcatan menzil qithgi ise daha da derinlesmisdir.

Bu bosluglari aradan qaldirmagq igiin alternativ ve hibrid
maliyyslasdirma modelleri ortaya ¢ixmigdir. icma asasli yigim
sxemleri, dvriyys fondlari, kooperativ kreditler, ddvlet-

dzal terafdasliglari, icma torpaq fondlari ve uzunmiiddatli
sertli icarsler genis miqyasda sl¢catan manzil temin eds
bilacayini géstermisdir. Sub-Sahara Afrikasi ve Cenub-

Serqi Asiyada reqemsal subsidiya platformalarindan mobil
asasli mikromaliyyslesmays gader uzanan innovasiyalar
formal sistemlerden kenarda galmis gruplarin maliyyeys
cixigini geniglendirir. Lakin bu innovasiyalar hale milli

menzil strategiyalarinin ssas hissssi deyil ve global maliyys
manbalarinden mehdud destek alir. Onlarin genislonmasi iss

getdikce azalmaqda olan ucuz dévlst maliyyssine baglidir.

Oten asrds bir cox 6lkalar manzil ve sehar inkisafina
shamiyystli dévlst resurslari ayirmis, ictimai ve sosial menzil
layihalerini, xidmatlerle temin olunmus torpaq sahelerini ve
asas infrastrukturu maliyyslesdirmis, hemcinin vergi giizestleri,
subsidiyali kreditler ve grantlar teqdim etmisdir. Bu miidaxileler
seharler, icmalar ve aile tesarriifatlar tigiin layigli menzilin

sosial-igtisadi faydalarini tanimaq megsedini dasiyirdi.

Lakin 1970-1980-ci illerds bir cox dévlstlerin manzil sahssine
birbasa investisiyalardan tedricen geri ¢akilmesi, bazar
yoniimlii islahatlar ve maliyys liberallagdiriimasi global manzil
maliyyslesdirilmasi yanasmalarinda struktur dayisikliklerine
sabab olmusdur. Ddvlst investisiyalarinin telabat yoniimlu
aletlers gevrilmasi hékumatlerin rolunu yeniden miisyyen etmis

ve dzel maliyyenin tesir dairssini geniglendirmisdir.

2008-ci il maliyys b&hrani ve COVID-19 pandemiyasindan
sonra fiskal mehdudiyyetler hékumaetlerin menzil ve gsher
inkisafina davamli investisiya imkanlarini kaskin sokilds
azaldib. Skser regionlarda artan ehtiyaclara baxmayaragq,
dévlst xercleri durgunlagmis ve ya azalmigdir. Masalen, Latin
Amerikasi ve Karib hévzssinde menzil xercleri 2015-i ilde
UDM-in 1.0%-inden 2022-ci ilde 0.5%-o diismiis, Qarbi

Asiyada ise cami 0.53% seaviyyssinde galmigdir. OECD
melumatlarina gére, global maliyye béhranindan sonra dévlst
kapital investisiyalari iki dsfe azalmis, yasayis binalarina timumi

investisiya iss UDM-in 0.1%-den asagi diismiisdiir.

Buna baxmayaraq, telebat yoniimlii destek miisyysn gqader
artmis, manzil miiavinatleri 2001-2017<i iller arasinda UDM-
in 0.26%-den 0.31%-ina yiiksalmisdir. Neticads sosial manzil
teminati, subsidiyalar ve xidmsatlerle temin olunmus torpaq
sahaleri artan telebati qarsilaya bilmemis, asagi galirli aile
teserriifatlari tgiin slcatanliq ve keyfiyyet problemlerini daha

da derinlegdirmisdir.

1990 illerin ortalarindan etibaren coxtersfli ve ikiterafli
terofdaslar menzil teklifi iizre investisiyalari azaldaraq esas
diqqati telebat yoniimlii miidaxilslers yonsltmisdir. inkisaf
banklari teklif yéniimlii hallerin maliyyslesdirilmesinin
vacibliyini gebul etssler de, mévcud investisiyalarin hacmi hale

de mshdud olaraq qgalir.

Beynalxalq desteyin, xiisusils siirstle urbanizasiya olunan ve
bshrandan tesirlenan asagi gslirli ve hessas gruplar igiin
inkliiziv, layigli ve dayanigli manzil teminatina ydnaldilmasi

artiq zeruridir.

Bu sebsbden manzil maliyyslesdirilmasinin coxpillsli
qurulusunun tarazlasdirilmasi layigli ve inkliiziv menzil

ticiin yeni yanagmanin esas sertidir. Bu yanagma spekulyativ
investisiyalari mehdudlagdirmali, pul-kredit ve makroprudensial
alstleri alcatanliq magsadleri ile uzlagdirmali, hemginin
torpagdan istifads planlasdirmasi, vergi siyassti ve tikinti

standartlarini her kes iigiin islok olan manzil sistemlerini

desteklayacak ardicil tenzimlayici ¢arcivaler talab edir.
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Daha keyfiyysili ve etibarli mslumatlarin olmasi manzil
bazarinin inkisafi tigiin bdyiik shemiyyst kesb edir. Manzil
biliklerinin giiclendirilmasi, maliyye tenzimlemalerinin
koordinasiyasi ve geyri-enanavi menzil tikintisinin
maliyyslesdirilmasi ii¢iin “tenzimlayici sinaq miihitlerinin”
yaradilmasi ipoteka bazarina ¢ixigi olmayan asagi gelirli ve
hassas gruplar liciin imkanlari genislendire bilsr. Dévlet
maliyyesi — subsidiyalar, torpaq, infrastruktur ve ya qarisiq
maliyys alstleri vasitesile — diizgiin hadsflondikde menzil
teklifini artira, xercleri azalda ve xiisusile kifayet gader xidmat
almayan asagi galirli gruplar iiciin layigli menzile adalstli
cixigl temin eds biler. Bu tedbirler daha genis seharsalma
planlagdirmasi, torpaq idareetmasi ve balediyye maliyyssi

konsepsiyalarina integrasiya edilmalidir.

Ozal maliyys asag galirli ve yoxsul ails teserriifatlari iiciin
alcatan manzil teklifinin artirilmasinda merkezi rol oynayir.
Hokumeatler deyer zenciri boyu maliyyslesdirme alstlerini
saxalendirmali, KOB-lar tigiin tikinti maliyyelagdirilmasini
asanlasdirmali, uzunmiiddstli kapital bazarlarini inkisaf
etdirmali ve investisiya risklerini azaltmalidir. Yaxsi hazirlanmig
dovlet—6zal terefdasliglari hem teklif, hem de slcatanliq

bosluglarini aradan galdira biler.

Hazirda bir cox &lkelerde yerli ve regional idarsetmas
organlarinin rolii ssasen sosial menzil teminati ve idareetma
ile mehdudlagir. Halbuki, menzile telebat ve geher artim
yerli saviyyade formalasgdigi ligiin onlarin potensialinin
giiclendirilmasi coxpilleli menzil ve seher maliyyslesdirilmaesi
sisteminin effektivliyini artirir. Daha giicli yerli idarsetmas
deqgiq mealumat ve telebat prognozlari, torpaq ve dayanigliliq
planlarinin koordinasiyasi, icaze proseslerinin siiretlendirilmasi
ve torpaq dayerinin béliisdiiriilmesi alstlerinden istifadsys
imkan yaradir. Hemginin yerli idareetma galirlerin artirilmasi,
xarclerin ssmarali idaresi, xidmatlarls temin olunmusg
torpaga ¢ixisin yaxsilagdirilmasi ve yerli tikinti sanayesinin

dasteklenmasi ile téhfe veras biler.

Onlarin rolunun giiclendirilmasi teklifin haddindsn artiq
artimini tenzimlayir, dévlst investisiyalarinin hadsflenmesini
yaxsilagdirir ve &zal bazarlarin asagi gelirli gqruplara ¢ixisini
temin edir, naticede layigli ve dayanigli menzil teminatini

inkisaf etdirir.

Bu dialog manzil tikintisinin maliyyelesdirilmasi ticiin inkliziv,
dayaniqgli ve dlkslerin ehtiyaclarina uygun yeni yanasmani
vurgulayir. O, innovativ ve alternativ maliyyslesdirma
modellerinin giiclii tenzimlema ve hadafli dévlet investisiyalar
ile birge necs genis miqyasda tetbiq oluna bilacayini ve milli
sistemlera inteqrasiya edilerak layigli ve dayanigli menzile

cixigin nece genislendirilacayini aragdiracaq.

Dialoq asagidaki suallari shate edacak:

© Moenzil tikintisinin maliyyalesdirilmasi iiciin yeni yanagmalarin
formalagdiriimasi hansi islahatlari telab edir? Milli ve yerli
hokumetler, elace de ¢oxterafli maliyys institutlari menzil
maliyyalesdirilmasi sistemlarinin yeniden qurulmasinda ve
menzil teminatini diger inkisaf masaleleri ile alagslendirarek 6n

plana ¢ixarmada hansi rollari oynamalidir?

© Monzil maliyyelosdirilmasi sistemlori hagiqgaten inkliiziv olmaq
liciin — xiisusilo asag golirli dlkalorde — ananavi maliyys
alatlorindan kenarda qalan insanlarin dastays ¢cixisini neca
temin edo biler? Bu seraitlerde an effektiv investisiya modelleri
hansilardir?

© Monzil tminati uzunmiiddetli 8zal investisiyalari calb etmak,
eyni zamanda iglimadavamliliq, sehiyys, tehsil va dayaniqli
sohar inkisafi kimi daha genis sosial-igtisadi faydalari temin

etmak baximindan strateji sakilde nece mévqelendirila bilor?
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Dayanigh sshar inkisafi ile bagli ideyalarin miizakiresi
liciin aparici global platforma olan WUF13 tedbiri beg
giin erzinds biitiin diinyadan minlerls istirak¢ini bir araya

getiracak.

“Her kes liciin yasayis yerlori: tahliikesiz va dayanigli
soharler ve yasayis maskenleri” mévzusuna hasr olunmus
WUF13 tadbiri global menzil bdhranina cavab olaraq
ideya, yanasma va hall yollarinin texiresalinmaz sakilde
miizakiresini temin edacak. Tedbir manzil béhraninin
gedisatini neca dayise bilacayini ve istirakcilarin bir-
birinden dyrenarsk yeni manzil yanagmalarini tatbiq etma

imkanlarini arasdiracaq.

WUF13 cercivesinde alti dialoq, yiizlerle miixtelif tedbir

ve genis “Urban Expo” sargisi kecirilecek. Tadbir,
hamcinin Dayanigl inkisaf Magsadleri ve Yeni Seharsalma
Giindaliyi kontekstinde sabekslesma ve geyri-resmi fikir
miibadilssi iiciin genis imkanlar teqdim edacek. Tedbir
Yeni $sharsalma Giindasliyinin hayata kegirilmasinds manzil
teminatinin roluna hesr olunmus yiikssk saviyysli nazirler

goriisiindan sonra baglayacaq.

Hemginin WUF13-de sinagdan ¢ixmis ve 8z effektivliyini
siibut etmis tecriibsleri 6n plana ¢ixarmag, bilik
miibadilesini giiclendirmak ve maraql tersfler arasinda
emokdashigi tesviq etmak magsedile hazirlanmis Tecriibaler
markezi (Practices Hub) teqdim olunacaqg. Bundan

slave, tedbir zamani BMT-nin Meskunlagma Programinin
asas nagrlerinden biri olan “World Cities Report 2026”
hesabatinin taqdimat kecirilecak, global manzil teminatinin

mdvcud vaziyyasti ve miivafig hall yollari teqdim edilacak.

Tedbirde aparilacaq inkliiziv miizakirsler ve maraqli
tersflorle maslshstlesmaler manzil béhraninin halli
iizre islerin siiretlondirilmasina ve hall yollarinin birge

formalagdiriimasina t8hfe verscek ve Baki Fealiyyete

Caginisi senadine destek olacagq.
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